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40年老楼千疮百孔
已无法满足安全居住

建成于1985年的万松园路
251号楼，是8层砖混结构住宅，
曾因配备独立厨卫成为大家羡慕
的“优质居所”，承载着104户居
民40余年的生活记忆。但历经
岁月侵蚀，老楼逐渐千疮百孔，墙
体开裂、屋面漏水、管线老化成常
态，既无规范消防设施，也未配备
电梯，老年居民出行尤为不便。

比生活不便更让居民揪心
的，是日益加剧的安全隐患。
2022年，江汉区开展全区房屋安
全大排查，发现该楼栋存在整体
倾斜问题，随即委托专业机构进
行全面评估，鉴定结果为D级危
险房屋，房屋结构已无法满足安
全使用要求。

原江汉区房管局、万松街道
第一时间启动居民搬离工作。“居
民们都很理解，大家只有一个心
愿，就是能早日住上安全的房
子。”万松街道相关负责人介绍，
组织楼内所有居民全部搬迁后，
随即对楼栋进行打围封闭，杜绝
安全事故发生。

2023年初，原区房管局委托
武汉市民用建筑设计研究院制定
维修加固方案，经多轮研判发现，
楼栋因整体倾斜，加固成本极高且
无法根治安全隐患，方案最终搁
置。同年11月，武汉市危房合作
化改造文件出台，在街道引导下，
104户居民达成共识，成立合作改
造联合社，计划共同出资改造成多
层高楼。但合作化改造工作因多
种因素，方案最终未能落地。

“当时感觉像被浇了一盆冰
水，好不容易燃起的希望，瞬间就
灭了。”联合社理事长方辉回忆道。

“城市更新”指明方向
三方携手破局前行

2025年8月28日，《中共中
央 国务院关于推动城市高质量
发展的意见》发布，明确“支持老
旧住房自主更新、原拆原建”，为
该危房改造带来曙光。

江汉区住更局安全科负责人
宋同刚联系方辉，将政策利好传递

给居民。“看到政策里明确支持原
拆原建，我第一反应就是，万松园
路251号的问题有解了！”宋同刚
说，区住更局随即联合万松街道、
居民联合社召开专题座谈会，三方
一次次碰撞思路、商讨方案，最终
形成坚定的想法：“通过原拆原建，
让居民在老地方住上新房子。”

2025年9月30日，江汉区政
府正式批复该项目重建方案，其
项目还被纳入武汉市首批“五改
四好”片区更新清单，为后续推进
提供了坚实的政策支撑和保障。

政策东风虽至，原拆原建的
推进之路依旧充满挑战。业主自
主筹资模式下，资金筹集和居民
意愿统一成为首要破解的两大难
题。工作专班与居民联合社秉持

“谁受益、谁出资”原则，逐户讲解
方案优势和资金测算标准，解答

居民疑问；先后组织20余场居民
大会、议事会，让居民畅所欲言商
讨诉求。最终，居民达成共识，自
主承担部分改造成本，顺利实施
资金筹集。居民还在联合社的基
础上，自发监督施工进度，全程参
与项目决策、施工、验收等环节，
真正实现“我的家园我作主”。

资金和意愿问题解决后，项
目推进驶入“快车道”。在工作专
班协调下，各职能部门为项目开
辟审批绿色通道，各项手续仅1
个月便全部办结。2026年1月，
施工队伍正式进场，沉寂已久的
万松园路251号场地，重新焕发
出生机与活力。

三方协同聚合力
幸福新家触手可及

万松园路251号危房原拆原

建项目的成功推进，在于探索出
“居民主导、市场运作、政府支持”
的政企民三方协同模式，凝聚三
方合力，成为城市核心区危旧房
改造的“江汉样板”。

其中，居民主导是最鲜明的
特色，从资金筹集到验收交付，居
民始终处于核心位置，真正实现

“怎么建由居民说了算”。居民按
自有房屋面积比例承担部分改造
成本，成立资金监管小组实行专
户管理、专款专用，每笔开支都公
开公示接受监督。

2025 年 9 月，退休建筑设
计师朱工作为居民代表加入联
合社担任技术顾问，在遵守规
范的前提下优化设计方案，保
障居民套内面积不减少的同
时，提升房屋采光通风效果。

“阳台从原来的1.2米增加到了
1.5米，电梯也能直达8楼顶层，
方便居民晾晒。”朱工介绍的这
些细节，都是政企民三方沟通碰
撞的成果。

政府的政策支撑和精细服
务，是项目顺利推进的坚强保
障。江汉区政府将该项目纳入城
市更新重点工作，以“有机更新、
保留烟火”为核心理念，统筹协调
各部门保驾护航；通过公开招标
筛选优质市场主体参与建设，形
成“居民提需求、政府做保障、企
业抓落实”的良好格局。按照改
造方案，新建楼栋将在原有占地
面积基础上优化布局，实现电梯
入户、管线入地、燃气入户，配齐
消防设施的配套升级，更让居民
欣慰的是，项目实现100%原地
回迁，让居民守住熟悉的生活环
境和邻里温情，留存老武汉的独
特韵味。

江汉区住更局相关负责人
表示，城市更新的最终目的是让
居民生活更美好、城市更有温
度。未来，江汉区将以该项目为
样板，总结推广三方协同模式，
持续推进老旧住房自主更新改
造，让更多居民实现安居梦，为
城市高质量发展绘就更美好的
民生答卷。

稿件来源：“江汉之声”公众
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从40年老旧危房到配套完善的宜居新楼

武汉首例！多产权住宅原拆原建
近日，在江汉区万松街道白松社区党群服务中心内，万松园路251号居民代表围看新居设计图纸，热议施工细节。已完成

推平的改造现场，正孕育着104户居民的安居希望，按照规划，300天工期结束后，一栋安全宜居的新楼将拔地而起，让居民实

现从“忧居”到“乐居”的幸福蝶变。

作为武汉首例多产权住宅原拆原建项目，其探索出“居民主导、市场运作、政府支持”新模式，破解了城市核心区危房改造

三大痛点，成为武汉城市更新的生动实践，也为老旧住房自主改造提供了可复制的“江汉解法”。

项目效果图。

未拆除前的万松园路251号。


